UCHWALA NR XXXIV/251/2026
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr 219/1, poloZonej
obrebie Liwa, gmina Milomlyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. z2026r., poz.538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 662) iuchwaly Nr XXVII/203/2026 Rady Miejskiej
w Milomtynie zdnia 20 lutego 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr 219/1, polozonej w obrebie Liwa, gmina Milomtyn, Rada
Miejska w Mitomlynie stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomlyn oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr 219/1, polozonej
w obrebie Liwa, gmina Mitomtyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 0,3 ha, w granicach wskazanych w cze$ci graficzne;.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej planu jako obowiazujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenow.

6) informacje wynikajace z przepisow odrebnych: teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 210 ,,ltawa”.

2. Elementy czgsci graficznej planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekracza¢ zewnetrzne obrysy
budynkow;

3) gldéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwna bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewnegtrznych, wykuszy, gankdéw oraz zadaszenie
tarasow;
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4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw na obszarze objetym planem. Ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenia terendw oznaczonych w czeSci graficznej planu wedtug symboli literowych: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem MNW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) Teren nalezy powigzac zjazdem na droge publiczna, to jest droge Nr 1219N.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne terenu zukltadem zewnetrznym realizowane beda poprzez
istniejace rozwigzania komunikacyjne.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy realizowac
bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub
w sposOb  zblizony do roéwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny, wtym pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
wyznaczong od strony drogi.

2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociggowa o $rednicy nie mniejszej niz @ 110 mm dla
wodociagow rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy.

4) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona odprowadzanie S$ciekow nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow nalezy realizowa¢ poprzez sie¢
projektowanej kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektorow
grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sagsiednich;

b) wody opadowe i roztopowe z terendw uszczelnionych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
b) sieci energetyczne z przytgczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne.

7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé¢ w oparciu
o istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
srednicy ¥40 mm oraz projektowane przylgcze gazowe o minimalnej Srednicy €920 mm;

c) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢gbnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowg systemu
melioracyjnego w taki sposdb, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy
ksztattowania dachow 1 ich kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowys;

2) kolorystyki elewacji budynkow;
3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 210 ,,Jtawa”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem MNW zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odplywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

5) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
210 ,,Itawa” - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
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3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
4) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

S5)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, W tym zakaz zabudowy.
Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi: obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim
sasiedztwie podziemnej inaziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwatly nie wskazuje sie mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW,
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m;

3) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspolczesnej.
Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Obszary przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenow

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
(pow. 0,3036 ha). 2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej, zgodnie z czgscig graficzng planu;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden samodzielny lokal mieszkalny;

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym,;

d) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e) kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkla, cegly ceramicznej oraz tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

f) pokrycie dachéw: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich
naturalnym kolorze;

g) kierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do dowolnej granicy dziatki;

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

1) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,02;

j) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

k) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,45;

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,65.

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 20%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomtyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mitomtynie

Andrzej Krzykowski
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do Uchwaly Nr XXXIV/251/2026
Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Zalacznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI O NR 219/1, POLOZONEJ W OBREBIE LIWA, GMINA MILOMLYN
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX1V/251/2026
Rady Miejskiej w Milomlynie

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2026 r., poz. 538), Rada Miejska w Mitomtynie
okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W granicach planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

1d: 0BE99B08-9BD8-43FE-ASD7-E14932A120E8. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXIV/251/2026
Rady Miejskiej w Mitomtynie

z dnia 26 sierpnia 2026 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

1d: 0BE99B08-9BD8-43FE-ASD7-E14932A120E8. Podpisany Strona 1
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Zalacznik3.gml


1)

Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXXI1V/251/2026 RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr 219/1, polozonej
obrebie Liwa, gmina Milomlyn

. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawna wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci: sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodnos¢ z
wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogdlnego gminy.

. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy jednego obszaru potozonego w
obrgbie geodezyjnym Liwa, obejmujac swym zasiggiem tereny potozone w sasiedztwie istniejgcej
i projektowanej zabudowy. Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu wynosi w
przyblizeniu 0,3 ha.

Teren w granicach opracowania potozony jest przy drodze powiatowej Nr 1219N (dziatka o nr ew. 202).

. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegolnosci:

a) wyznaczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zapewnienie warunkow dla realizacji inwestycji pozwalajacej na rozwoj ekonomiczno — gospodarczy
Gminy Milomtyn;

C) realizacje inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego zapewniajacy jednoznaczne okres$lenie
sposobu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem rozwigzan zabezpieczajacych przed
ewentualnym oddzialywaniem.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczego6lnosci:
a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;
b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;
€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:
v' stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;
v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenia i ucigzliwosci dla
srodowiska, w szczeg6lnosci dla mieszkancow i uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych
w otoczeniu opracowania planu;



v’ poprzez wskazanie potrzeby podiaczenia wszystkich obiektow budowalnych wymagajacych
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

e) walory eckonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w Sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mitomtynie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

J) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
przeprowadzajac ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

2) Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn (Uchwata Nr
X11/111/2025 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 26.03.2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn)
znajduje si¢ w granicach terenow zabudowanych i wskazanych do zabudowy w obrebie jednostek
osadniczych.

3) Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog (droga powiatowa 1219N) zlokalizowana poza granicami opracowania planu
miejscowego umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Dotychczas Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn nie dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnos$ci planu miejscowego z przedmiotowa analiza.
Jednak uchwalenie planu mozna rozpatrywaé jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i
lokalnej spotecznosci.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:



a)

b)

Po wprowadzeniu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia czeSci gruntdOw rolniczych na cele nierolnicze co daje mozliwos$¢ naliczenia podatkéw
od nieruchomosci gruntowych.

Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku od
nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania m.in. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czegsci uzytkowych
budynkow.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartos$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegotowe nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mitomlynie

Andrzej Krzykowski
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