1.

1)

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr 219/1, potozonej
w obr¢bie Liwa, gmina Mitomtyn, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXV11/203/2026 Rady
Miejskiej w Mitomtynie z dnia 20 lutego 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr 219/1, potozonej w obrgbie
Liwa, gmina Mitomtyn.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci: sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodnos¢ z
wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogélnego gminy.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy jednego obszaru potozonego w
obrebie geodezyjnym Liwa, obejmujac swym zasiegiem tereny potozone w sasiedztwie istniejacej
i projektowanej zabudowy. Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu wynosi w
przyblizeniu 0,3 ha.

Teren w granicach opracowania potozony jest przy drodze powiatowej Nr 1219N (dziatka o nr ew. 202).

. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegolnosci:

a) wyznaczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zapewnienie warunkow dla realizacji inwestycji pozwalajacej na rozwdj ekonomiczno — gospodarczy
Gminy Milomtyn;

) realizacje inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego zapewniajacy jednoznaczne okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem rozwigzan zabezpieczajacych przed
ewentualnym oddzialywaniem.

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:
a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;
b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow;
€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:
v' stosowania odpowiednich rozwiazan ekologicznych w zakresie OZE;
v wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenia i ucigzliwosci dla
srodowiska, w szczeg6lnosci dla mieszkancow i uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych
w otoczeniu opracowania planu;



v' poprzez wskazanie potrzeby podiaczenia wszystkich obiektow budowalnych wymagajacych
podiaczenia do sieci kanalizacyjnej;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

e) walory eckonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia W sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mitomtynie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

J) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
przeprowadzajac ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

K) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody.

2) Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn (Uchwata Nr
X11/111/2025 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 26.03.2025 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn)
znajduje si¢ w granicach terenow zabudowanych i wskazanych do zabudowy w obrebie jednostek
osadniczych.

3) Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog (droga powiatowa 1219N) zlokalizowana poza granicami opracowania planu
miejscowego umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Dotychczas Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn nie dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnos$ci planu miejscowego z przedmiotowa analiza.
Jednak uchwalenie planu mozna rozpatrywaé jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i
lokalnej spotecznosci.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:



a)

b)

Po wprowadzeniu w Zzycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia czesci gruntdOw rolniczych na cele nierolnicze co daje mozliwos$¢ naliczenia podatkéw
od nieruchomosci gruntowych.

Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku od
nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania m.in. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a to spowoduje naliczanie podatkéw od czegsci uzytkowych
budynkow.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawcg majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegotowe nieruchomosci.



