UCHWALA NR XXVI1/204/2026
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 20 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Liwa, gmina Milomlyn, przy ul.
Gajowej

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpézn. zm.) iUchwaly Nr XVIII/151/2025 Rady Miejskiej
w Mitomtynie z dnia 24 wrzes$nia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Liwa, gmina Mitomtyn, przy ul. Gajowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Milomtyn, przyjetej Uchwata nr XII/111/2025 Rady
Migjskiej w Mitomtynie z dnia 26 marca 20025 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w obrgbie Liwa, gmina Milomlyn, przy ul. Gajowej,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsdci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub rownym 12°;
2) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia 12°-25°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie moze wykracza¢ zaden element budynku.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi  przepisami  prawa, W szczegoOlnosci  ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedgce ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) wymiar podany w metrach;

5) strefa B ochrony konserwatorskiej;

6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z zapisem §4.
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2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera element bedacy ustaleniem planu miejscowego,
obowiazujacy na podstawie przepisow odrgbnych: Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego.

3.Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera element informacyjny niebedacy ustaleniem planu
miejscowego: proponowany podziat.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
4) teren kanalizacji, oznaczony symbolem IK;
5) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji W rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) pozostate zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy okre§lonymi w §18 — §22.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MN nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;

3) w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 2 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody
w tym: zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, wraz z wyjatkami
okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego;

4) na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony zwierzat iich
siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) czeg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD znajduje si¢ w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej;

2) przedmiotem ochrony w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, jest uktad ruralistyczny miejscowosci
Liwa ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
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§ 10. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia linie
rozgraniczajace terend6w oznaczonych symbolami 1KDD, 11K.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18 — §22.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §6;
3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w audycie
krajobrazowym jako krajobraz wiejski o kodzie i podtypie 28-842.88-38 (6d);

5) w odniesieniu do obszaru obje¢tego planem miejscowym w obowigzujacym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 45°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy: na terenie oznaczonym symbolem 1ZP obowigzuje zakaz
lokalizowania budynkow.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej 1ilokalizacje zwigzanych znimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu
w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu
w zwigzku zrealizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem ustalen planu miejscowego i przepisow
odrgbnych;

2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu
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miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terendw oznaczonych symbolami
1KDD, 1KR, 2KR, 11K, 1ZP;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) istniejgce sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia moga podlegac rozbiorce,
przebudowie i rozbudowie zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w planie miejscowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) odprowadzenie Sciekow: ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci w granicach obszaru aglomeracji Mitomtyn
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

8)w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin uczestnikow Zwigzku Gmin Regionu
Ostrodzko-Itawskiego ,,Czyste Srodowisko”;

9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
10) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1% dla wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkow mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
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- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:

-dachy dwuspadowe iwielospadowe okacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 25° — 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie
i jednospadowe,

- gléwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachow: dachowka, blacha Iub blachodachowka,
- kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,
- tiret trzecie, czwarte i pigte nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN: 1 000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 800 m?,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 10;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 1KR, 2KR,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: z drég oznaczonym symbolami 1KR, 2KR oraz z publicznej
drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: z publicznej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z podzialem geodezyjnym.
§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KR: 8,0 m wraz z poszerzeniami w miejscach wilaczenia do drog
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KR,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KR: 6,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi
oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 11K:
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1) przeznaczenie terenu: teren kanalizacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
c¢) geometria i pokrycie dachow:

-dachy dwuspadowe iwielospadowe okacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 25° — 45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachow: dachowka, blacha Iub blachodachowka,
- kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,
- tiret trzecie, czwarte i piate nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,
4) obsluga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych innych niz budynki: 12,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomtyn.
§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mitomtynie

Andrzej Krzykowski
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Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXVI11/204/2026
RADY MIEJSKIE] W MILOMELYNIE

z dnia 20 lutego 2026 r
o
\ ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY W OBREBIE LIWA, GMINA MILOMLYN, PRZY UL. GAJOWE]J
109!
N j Lokalizacja obszaru objetego planem miejscowym na Kaqty nachylenia szrafur w legendzie sq zorientowane wzgledem kierunku pétnocny Y
m podktadzie ortofotomapy A
A Elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:

______ N mmm mmm  Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach|
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Wymiar podany w metrach

[

Strefa B ochrony konserwatorskiej

j== Giranica obs7aru objetego planem micjscowym | OKreSlenie przeznaczenia terenu:

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego

R zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Ostrodzie

ul. Jana III Sobieskiego 5, 14-100 Ostroda

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDD - teren drogi dojazdowe;j

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
01

IK - teren kanalizacji

103721

ZP - teren zieleni urzadzonej

[N

Element bedacy ustaleniem planu miejscowego, obowiazujacym na
podstawie przepiséw odrebnych:

981 Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego

Element informacyjny niebedacy ustaleniem planu miejscowego:
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/204/2026
Rady Migjskiej w Mitomtynie

z dnia 20 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mitomtynie
rozstrzyga, co nastepuje:

Realizacja inwestycji nie bedzie powodowa¢ koniecznosci jej finansowania przez samorzad
gminny w zakresie rozbiorki, budowy, przebudowy i remontu infrastruktury technicznej (w tym
drog). Inwestor we wlasnym zakresie bedzie realizowac i ponosi¢ koszty realizacji koniecznych
elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z zakresem okreslonym w Umowie
urbanistyczne;j.

Id: 9714C3CA-D121-4705-AC61-FCAB27409B93. Podpisany Strona 1



Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/204/2026
Rady Miejskiej w Mitomtynie

z dnia 20 lutego 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: 9714C3CA-D121-4705-AC61-FCAB27409B93. Podpisany Strona 1
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXV11/204/2026
Rady Miejskiej w Milomlynie
z dnia 20 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Liwa, gmina Milomlyn,
przy ul. Gajowej

1 PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) na wniosek inwestora zlozony za
posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany
plan inwestycyjny. Jednocze$nie zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej
oraz inwestycji uzupetiajacej.

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowi szczeg6lng forme planu miejscowego, a wigc powinien
spelnia¢ wymagania okreslone w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

o0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie. W gminie nie
uchwalono dotad planu ogo6lnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zintegrowanym planie inwestycyjnym w obrebie Liwa,
gmina Mitomtyn, przy ul. Gajowe;].

Plan miejscowy obejmuje obszar polozony w obrebie Liwa, gmina Mitomtyn, ktorego powierzchnia
wynosi ok. 1,6 ha. Obszar obejmuje dziatke nr 376/10, cze¢$ciowo dziatke nr 376/9 oraz czgsciowo
dziatke nr 378, ktora stanowi droge gminna (1KDD, ul. Gajowa), obreb Liwa. Od pdinocy i zachodu
obszar sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Teren jest niezagospodarowany, z
wyjatkiem fragmentu drogi gminnej (1KDD, ul. Gajowa) oraz dziatki nr 376/10, na ktorej
zlokalizowana jest kanalizacja sanitarna. Teren posiada dostep do sieci kanalizacyjnej oraz
elektroenergetyczne;.



Dla obszaru obwiazuje plan miejscowy przyjety Uchwalg Nr XX/109/2016 Rady Miejskiej w
Mitomtynie z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitomlyn w miejscowosci Liwa (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z
dnia 14 kwietnia 2016 r., poz. 1708), ktéry przeznacza przedmiotowy obszar pod tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe (6.KDD), drog wewnetrznych (10.KDW), tereny rolnicze (11.R) oraz
pod tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna (3.K).

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacji funkcji otaczajacych terenow.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
4) teren kanalizacji, oznaczony symbolem IK;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

Plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Milomtyn, przyjetej Uchwala nr XII/111/2025 Rady Miejskiej w
Mitomtynie z dnia 26 marca 2025 r. W obowigzujacym Studium dla obszaru objetego planem
miejscowym ustalono kierunek: ,tereny zabudowane i wskazane do zabudowy w obrgbie jednostek
osadniczych”. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostalt wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy, ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru opracowania oraz rodzaj ustalonego
przeznaczenia, nie stwarza ram dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Powyzsze potwierdza analiza, ktorej poddano zapisy projektowanego planu w kontekscie
przepisow art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1112 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t. j. Dz. U. poz.
1839 z p6zn. zm.). Przeanalizowano:

e powierzchni¢ obszaru objetego projektowanym planem miejscowym, ktora wynosi ok. 1,6 ha;

e przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — powierzchnia
opracowania, jak wskazano wyzej nie przekracza 2 ha — przyjeto ten prog do analizy, ze
wzgledu na to, ze czg$¢ terenu potozonego jest w obszarze chronionego krajobrazu — par. 3
ust. 1 pkt 55 lit a tiret pierwsze ww. rozporzadzenia;

e pozostale formy przeznaczenia, w tym tereny komunikacji (KDD, KR) oraz kanalizacji (IK) —
zarowno dtugosci odcinkéw drog (1KDD — ok. 250 m, 1KR — ok. 150 m, 2KR — ok. 105 m),
jak 1 mozliwe do realizacji odcinki sieci infrastruktury technicznej, nie przekraczaja dtugosci
zaliczanych w ww. rozporzadzeniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

e ostatnim przenalizowanym przeznaczeniem byl teren zieleni urzadzonej, ktérego parametry
oraz ustalenia w zakresie dopuszczonych inwestycji, uniemozliwiajg realizacje przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ponadto, w ustaleniach planu miejscowego w §6 pkt 4 wskazano zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zawsze i potencjalnie), co



uniemozliwi nawet czgsciowa realizacje ww. przedsigwzie¢ na obszarze objetym planem miejscowym.
W zwigzku z przeprowadzong analiza oraz ustalonym ww. zakazem, nie przystapiono do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym obszarze jest w
petni zasadna. Na wskazanym obszarze powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej
ustalenia planu miejscowego okres$la parametry zabudowy i1 wyznacza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Liwa, przy uwzglednieniu wymogow ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, pozostate zasady
ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy zawartymi
w §18 —§22.

3.2 Potrzeby zré6wnowazZonego rozwoju

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wpisuje si¢ w potrzeby zrbwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

W §18 — §22 przedmiotowego planu miejscowego znajdujg si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw
oznaczonych symbolami MN, KDD, KR, IK, ZP.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiane¢ klimatu

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej
formy ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego. Dla przedmiotowego
obszaru obowigzuje Uchwata Nr XXX/670/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z
dnia 26 wrze$nia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2017 r. poz. 4144).

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ani udokumentowane ztoza kopalin.



W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne klasy III oraz grunty lesne, ktore sa
chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (t. j. Dz.
U. 22024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy miejsko-wiejskie;j.
Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia pod teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz pod tereny komunikacji. Obszar objety planem miejscowym
obejmuje fragment istniejacej drogi gminnej (1KDD, ul. Gajowa) oraz teren kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej na dzialce nr 376/10 obrgb Liwa, pozostata czg$¢ obszaru jest niezagospodarowana.
Nowa zabudowa mieszkaniowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji otaczajacych terenow, a
realizacja terenow komunikacyjnych umozliwi potaczenie nowej zabudowy z istniejacg infrastrukturg
drogowa w miejscowosci Liwa. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ na przedmiotowym
obszarze zwigkszenia podatno$ci na zmiany klimatu. Szczegdlowe zasady prowadzenia dziatan na
rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci
regionu na zmiany klimatu, zostana przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej. Czgs$¢ terenu
oznaczonego symbolem 1KDD znajduje si¢ w graniach strefy B ochrony konserwatorskiej, ktorej
przedmiotem ochrony jest uktad ruralistyczny miejscowosci Liwa ujety w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow — obowigzuja przepisy odrgbne.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
(Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §12 wskazano, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD. Nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w przepisach odrgbnych.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegoétowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.



3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasno$¢ 0sob fizycznych oraz Gminy Mitomtyn.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujacymi organami:
Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejagce i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD. Nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w przepisach odregbnych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjng ustalono
poprzez kablows sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczyto to etapu
zwigzanego z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz, ogloszeniem z dnia 16 wrzesnia 2025 r., oglosil o przekazaniu do Rady Miejskiej w
Mitomtynie wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny oraz udostepnit do publicznego wgladu
przedmiotowy wniosek inwestora.

Rada Miejska w Milomtynie wyrazita zgod¢ na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego Uchwatg Nr XVIII/151/2025 z dnia 24 wrze$nia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w obrebie Liwa, gmina
Mitomtyn, przy ul. Gajowe;].

Nastepnie Burmistrz przeprowadzil z inwestorem negocjacje w zakresie treSci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ee ustawy z dnia



27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pézn. zm.), w negocjacjach wzigli udzial przedstawiciele wyznaczeni przez Rad¢ Miejska w
Mitomtynie.

W toku negocjacji nastgpita potrzeba zmiany granic obszaru obj¢tego planem miejscowym. Zmiana
dotyczyta wlaczenia do granic obszaru objgtego planem miejscowym terenu laczacego droge
oznaczong symbolem 1KDD z droga oznaczong symbolem 1KR, co zapewni ciaglo$¢ przebiegu
infrastruktury technicznej w granicach opracowania.

W dalszych etapach procedury, Burmistrz wystapit o wymagane opinie i uzgodnienia. Jednoczesénie,
Burmistrz ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego. Ogloszenie w
dniu 19 grudnia 2025 r.:

1) opublikowano w prasie;

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Mitomtyn;

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej

Urzgdu Miasta i Gminy Mitomtyn;
4) wywieszono na tablicy ogloszen sotectwa Liwa (sposob zwyczajowo przyjety).

Konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od 19 grudnia 2025 r. do 9 stycznia 2026 r.
i przeprowadzono je w formie zbierania uwag do projektu planu miejscowego. Do projektu planu
miejscowego nie ztozono uwag. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych
sporzadzono raport.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem i umowa urbanistyczng zostat
udostepniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Mitomtyn.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.



4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Dziatania inwestycyjne w obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego zwigzane z realizacjg
sieci uzbrojenia terenu beda stanowily inwestycje uzupeiniajacag dla przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego. W ramach inwestycji uzupehiajacej przewiduje si¢ budowe sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

Celem realizacji ww. dzialania inwestycyjnego jest rownowazenie interesu prywatnego (w postaci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz publicznego (budowa sieci infrastruktury
technicznej).

Do wylozonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi.

W toku procedury ustalono, ze procedowany plan miejscowy nie wyznacza ram dla pdzniejszej
realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w mysl art. 46 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 z poézn. zm.). W zwiazku z powyzszym, nie sporzadzano prognozy oddzialywania na
srodowisko.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do



zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacji funkcji otaczajacych terendw.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w miejscowosci Liwa, gmina Milomtyn. W
jego otoczeniu dominuje gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Powierzchnia obszaru
wynosi ok. 1,6 ha. Obszar pozostaje niezagospodarowany, z wyjatkiem fragmentu istniejacej drogi
gminnej (1KDD, ul. Gajowa) oraz dziatki nr 376/10 na ktorej zlokalizowana jest kanalizacja sanitarna.

W sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym nie funkcjonuje transport zbiorowy. W gminie
Mitomtyn nie funkcjonuje transport kolejowy.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN polozone sg na terenie, ktory w
obowigzujagcym planie miejscowym jest przeznaczony pod tereny rolnicze (11R). W ramach
obowiazujacego przeznaczenia niemozliwa jest realizacji zabudowy mieszkaniowej. Uchwalenie planu
miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
uktadu komunikacyjnego, a takze dostosowanie ustalen obowiazujacego planu miejscowego do
aktualnych potrzeb.

Obszar ma dostep do sieci kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Milomlynie podjeta Uchwate Nr XX1/116/2016 z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Milomtyn. Zatacznikiem do Uchwaty
jest opracowanie pt. ,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomtyn” (dale;j:
Analiza).

Na analizowanym obszarze obwigzuje plan miejscowy przyjety Uchwalg Nr XX/109/2016 Rady
Migjskiej w Mitomtynie z dnia 26 Iutego 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci Liwa (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2016 r., poz. 1708). Plan miejscowy zostal uchwalony
przez Rade Miejska w Mitomlynie w dniu 26 lutego 2016 r., ale do dnia zakonczenia prac nad Analiza
nie zostal opublikowany w dzienniku urzgdowym. W zwiazku z powyzszym, w przedmiotowej
Analizie nie zostat on uwzgledniony.



Biorac pod uwage aktualne potrzeby mieszkaniowe oraz rosngcy ruch budowlany na terenie
miejscowosci Liwa opracowanie planu miejscowego jest w pelni zasadne.

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD. Nakazano
dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych
mowa w przepisach odrgbnych.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W § 17 okreslono wysoko$¢ stawki procentowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%. Stawka ta,
ma na celu pokrycie kosztow zwigzanych ze sporzadzeniem planu miejscowego. W przypadku
zintegrowanego planu inwestycyjnego, koszty opracowania planu miejscowego ponosi inwestor, ktory
dodatkowo zobowigzany jest do wybudowania wodociggu w cze$ci drogi gminnej, oznaczongj
symbolem 1KDD. Stad wysokos$¢ stawki procentowej optaty zostata ustalona w wysokosci 1%.

Uchwalenie planu miejscowego skutkowaé moze: wpltywami z tytulu podatku od nieruchomosci,
budynkoéw, gruntow i budowli. Przewiduje si¢ rowniez wplywy z tytulu optaty planistycznej, pod
warunkiem zbycia nieruchomosci, ktore zyskaja na wartosci. Podsumowujac, uchwalenie planu
miejscowego wplynie korzystnie na budzet miasta i gminy Mitomtyn.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Milomtynie

Andrzej Krzykowski
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