Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego
Liwa, Gmina Mitomtyn, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr 11/9/2024 Rady Miejskiej
w Mitomtynie z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego Liwa, Gmina Mitomtyn.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujgca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Z przedmiotowej

ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: do spraw opracowania i

uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

e przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg - W przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;

e przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia
przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

- w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich
stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

- jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez
studium;

- przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wyltozenia projektow tych plandéw do
publicznego wgladu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

- przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postgpowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejs$cia w Zycie niniejszej ustawy.

Realizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat rozpoczety na podstawie uchwatly

Nr 1I/9/2024 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego Liwa,

Gmina Mitomtyn.

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogélnego gminy.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Mitomtyn przyjety uchwata Rady Miejskiej w Mitakowie nr XX/109/2016 z dnia 26.02.2016 r.

2. Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego W obrebie
geodezyjnym Liwa obejmujac swym zasiegiem tereny rolne, oraz grunty zabudowane, zainwestowane,
polozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy gospodarczej. Powierzchnia
terenu objgtego granicami opracowania planu wynosi w przyblizeniu 5,57 ha.



1)

Teren obejmuje droge gminng o nr ew. dziatki 243/1 oraz przylega do drogi powiatowej o nr ew. dziatki
202.

. Cele opracowania.

Celem opracowania miejscowego planu jest w szczegolnosci:

a) wyznaczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) wprowadzenie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn;

C) zapewnienie warunkow dla realizacji inwestycji pozwalajgcej na rozwoj ekonomiczno — gospodarczy
Gminy Mitomtyn;

d) realizacj¢ inwestycji poprzez instrument prawa miejscowego zapewniajacy jednoznaczne okre§lenie
sposobu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem rozwigzan zabezpieczajacych przed
ewentualnym oddzialywaniem.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow i
parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;

€) wymagania ochrony $§rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v’ stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

v" wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenia i ucigzliwosci dla
srodowiska, w szczegolnosci dla mieszkancow i uzytkownikoéw nieruchomosci zlokalizowanych w
otoczeniu opracowania planu;

v’ poprzez wskazanie potrzeby podigczenia wszystkich obiektow budowalnych wymagajacych
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

f) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Milomlynie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

J) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)
przeprowadzajagc ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



k) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody;

2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn (Uchwata Nr
LV1/432/2023 Rady Miejskiej w Mitomtynie z dnia 24.05.2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn)
znajduja si¢ W czgéci w granicach terenow zabudowanych i wskazanych do zabudowy w obrgbie
jednostek osadniczych.

3) Umozliwiajgc realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlno$ci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczeg6lnosci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog (droga o nr ew. dziatki 202) zlokalizowana poza granicami opracowania planu
miejscowego umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

. Uzasadnienie dotyczgce zgodnoSci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Dotychczas Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, dlatego nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci planu miejscowego z przedmiotowa analizg.
Jednak uchwalenie planu mozna rozpatrywaé jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i
lokalnej spotecznosci.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia czesci gruntow rolniczych na cele nierolnicze co daje mozliwos¢ naliczenia podatkow
od nieruchomosci gruntowych.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku od
nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania m.in. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a to spowoduje naliczanie podatkow od czgéci uzytkowych
budynkow.

C) Analizowany obszar znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej (energetycznej,
wodociagowej i kanalizacyjnej).

d) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majgtkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegotowe nieruchomosci.



