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UCHWALANR .....ccvvviiiiiiniinninnn
Rady Miejskiej w Milomlynie
zdnia ....ooieiiiiiiiiiiiiiiininnnn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ew. 7, w obrebie Liwa, Gmina Milomlyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz uchwaty Nr XLVI11/373/2022 Rady
Miejskiej w Mitlomtynie z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 7, w obrgbie Liwa, gmina Milomtyn, Rada
Miejska w Milomtynie stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 7, w obrebie
Liwa, Gmina Mitomtyn, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 6,7 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terenow elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje ujete na rysunku planu obowigzujag na podstawie przepisow
odrebnych:

1) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblaskiego;

2) granica terenu w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 210 ,,Itawa .
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne tj.:

1) istniejace sieci i przytacza energetyczne nn;

2) istniejace sieci i przylgcza gazowe;

3) linie obrazujace geometryczne zasady wewngtrznego podziatu,

4) oznaczenie drogi poza granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgca interpretacje uzytych w uchwale pojeé:
1) Teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego okreslono
szczegbdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem liczbowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zadne elementy budynku.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad glowna bryla budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

5) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc.

6) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

7) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.
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§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

2) pod funkcje komunikacji drogowej wewnetrznej , 0znaczone na rysunku planu symbolem KR.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemoéw komunikacji:

1) Powiazanie projektowanych w planie drog wewngtrznych z uktadem zewnetrznym, to jest z droga
publiczng nr 149528N nalezy realizowa¢ poprzez droge gminng o nr ew. dziatki 5/1 i o nr ew. dziatki 9.

2) Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenow elementarnych z uktadem zewnetrznym realizowane
bedzie z drog oznaczonych symbolem KR oraz z drogi gminnej o nr ew. dziatki 5/1, przylegtej do
granicy opracowania niniejszego planu.

3) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny jednorodzinny;

b) z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie ustala si¢ minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog
wewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé ze stacji
transformatorowej, poprzez sie¢ niskiego napiecia 0,4kV.

3) Odprowadzenie S$ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, kierujacej $cieki do
oczyszczalni Sciekow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi lub z
indywidulnych uje¢ wody.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych nalezy odprowadzacd
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnej
dzialki bez szkody dla gruntow sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

8) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
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b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z zakazem stosowania urzgdzen
wykorzystujacych do produkcji energii site wiatru.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenu elementarnego oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, kolorystyki elewacji, formy
ksztattowania dachéw i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

3. Ksztaltowanie przestrzeni terenow komunikacji wewnetrznej nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady W zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Kanatu Elblaskiego zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy o ochronie przyrody w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego w tym w szczegolno$ci nakazy, zakazy i
odstepstwa od zakazow;

2) obowiagzuja przepisy wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 210 ,,Itawa”;

3) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MNW zgodnie z
przepisami odrgbnymi, jak dla terené6w przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

5) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢é kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

7) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez wskazanie gabarytow i
formy architektury nowo wznoszonych budynkow oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy, o ktorych
mowa § 18.
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§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, teren6w gorniczych, a takze obszarow
szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych - teren opracowania planu znajduje si¢ w calosci w granicach gldéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 210 ,,Itawa” - obowigzujg ograniczenia W zagospodarowaniu
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1) Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

1) Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2) W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty nie wskazuje si¢ mozliwosci

lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolem 1MNW oraz 2MNW nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomog$ciami.

. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow

odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych

w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.



Projekt_Wytozenie

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
do6br kultury wspoélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)

1IMNW 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
) wolnostojace;.
(pow. 3,36 ha); 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:
2MNW a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
(pow. 2,8 ha) wolnostojacych, budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo —
o ' garazowych;

b) dopuszcza sie¢ realizacj¢ wiat, altan, infrastruktury technicznej do obstugi
terenu, doj$¢ i dojazdow do budynkow, obiektéw matej architektury;

C) niezbedne stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: nakaz realizacji
dachow dwuspadowych o symetrycznym kacie potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 35° - 45°;

b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maks. 9,0 m;

C) wysoko$¢ pozostatej zabudowy w tym budynkéw gospodarczych i
garazowych: maks. 5,0 m;

d) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie dwie kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe;

e) liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

f) kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

0) kolorystyka i materialty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie drewna,
kamienia, szkta oraz tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

h) pokrycie dachéw: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni lub grafitu;

i) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

maks. 0,15;
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- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 —do 0,3;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60% powierzchni dziatki budowlane;j.

1KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

(pow. 0,5 ha); 2. Zasady kszt.altowania gal_)udqu i ;agospodarowania terenu: .
' ' a) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci

2KR zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

(pow. 0,03 ha). b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych

zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu:
- 1KR: 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KR: 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL Il
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.
§ 20. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegodlnych terenow w granicach planu
w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomtyn.
§22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miegjskigj



