- RADA MIEJSKA
. w MILOMLEYNIE

UCHWALA NR XLVII/372/2022
RADY MIEJSKIEJ W MILOMLYNIE

z dnia 16 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomtyn
w miejscowosci Milomiyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaly Nr XXVI1/216/2021 Rady Miejskiej w Milomiynie
zdnia 29stycznia 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w miejscowosci Milomtyn, Rada Miejska w Mitomtynie,
stwierdzajgc, Ze niniejszy plan nienarusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitomtyn, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn
w migjscowosci Mitomtyn, zwang w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku
nrl.

2. Uchwalany plan skiada si¢ z nastgpujgcych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirisko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkn planu, sporzadzonego wskali 1:1000, zatytulowanego jako ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci Mitomtyn” stanowiacego Zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacego Zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalez3 do zadan wiasnych Gminy Mitomlyn stanowigcego Zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§2. 1. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow
ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustaleti:
1) granicy planu;

2) przeznaczenia terenu ilinii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
5) obszaru wpisanego do rejestru zabytk6éw jako uklad urbanistyczny starego miasta,
6) obszaru nawarstwien kulturowych wpisanego do rejestru zabytkow.
3. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5)zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania  terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalna
liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

7) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10) granic  isposobéw  zagospodarowania terendw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zaprozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

11) szczegblnych ~ warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

3) wymagan wynikajacych 2 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

4.Plan, zracji braku wystgpowania uwarunkowar i przestanek na terenach objetym opracowaniem,
nie zawiera ustalen dotyczacych sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

Ro'zdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjaénienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaly
1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkejonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symboiem cyfrowo - literowym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajgca obszar, w granicach ktérego zezwala si¢ na lokalizacje obiektéw budowlanych,

3) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé obrzeing, ciagla zabudowe, zlozong z szeregu
stykajgcych sig elewacji frontowych budynkéw o charakterze kamienicowym;

4) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenia wejsc,

5) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokesé budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé ustugowa, nie zaliczana do przedsiewzieé
maogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny oraz poza jej granicami,
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standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niepowodujaca pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce akty prawne.

Rozdzial 3.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw funkcjonalrych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
3) KDpj — teren ciggu pieszo-jezdnego.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

I.W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczgcymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, formy zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania
dachéw;

3)ochrony historycznej formy detalu architektonicznego poprzez odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazéw iwzorcédw, wtym rodzajow ikolorystyki materiatéw uzytych do pokryé
dachowych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz elewacji budynkow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacjg elewacji frontowych nowej zabudowy zgodnie zzachowang historyczng linig
zabudowy /na liniach historycznych muréw piwnic znajdujacych si¢ pod powierzehnia terenu/ od strony ulicy
Pastgckiej, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu oraz
przepisow odrebnych;

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na granicy dziatek budowlanych.
§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MWU — jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

2. Ustala sig, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazujg przepisy odr¢bne wynikajace z polozenia planu
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametréw, zasad i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
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1. Obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego zapewniajg: droga powiatowa oraz droga gminna
przylegle do terenu planu oraz tereny funkcjonalne KDpj i KDZ;

2. W zakresie wyposazenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonego
w planie symbolem MWU w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb
w zakresie parkowania i postoju samochodéw, ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na
Jjeden lokal mieszkalny oraz minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden lokal ustugowy.

3. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy realizowaé w ilodci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami KDpj i KDZ;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem MWU, wzdiuz granic dzialek
budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzeii
ni¢ zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji;

5. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociagowe;j;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy rcalizowaé zsieci wodociagowej lub ze
zbiornikéw przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstugg w zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych nalezy realizowaé siecia kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszezelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknietej
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkedy dla dziatek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) pospodarke odpadami nalezy realizowatc zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) lokalizacjg obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
zuwzglednieniem odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych, norm oraz zasad branzowych;

4)w  przypadku  kolizji  projektowanego  zagospodarowania  terenu  z istniejacymi  sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigznjagcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowal idostosowaé do projektowanego zagospodarowania  przesirzennego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
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9. Ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé w sposéb indywidualny, z zastosowaniem kotiow
speiniajgcych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych;

10. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zwigzku z polozeniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych,

2) w zwiazku z potozeniem terenu planu w granicach Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Milomtyn w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,C”, obowigzujg zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego,

3)dla terenu planu, bgdacego czgscia obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminisko-
mazurskiego, jako uklad urbanistyczny starego miasta, obowiazujg zasady gospodarowania wynikajace
Z przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

4) dla terenu planu, znajdujacego si¢ na obszarze nawarstwien kulturowych, wpisanym do rejestru zabytkéw
wojewddztwa warminsko-mazurskiego, obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisdw
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

2. Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystepuja tereny gémicze.
3. Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
4. Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.

5. Na terenach objgtych opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagespodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1} w zwiazku z potozeniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w zwiazku z poloZeniem terenu planu w granicach Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Milomtyn, zgodnie
z przepisami z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego;

3) w zwiazku z objgciem terenu planu wpisem do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami,

4) w zwigzku z polozeniem terenu planu na obszarze nawarstwieri kulturowych, wpisanym do rejestru
zabytkow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
Kulturowych oraz débr kultury wspdlezesnejUstala sig¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j:

1) obejmuje sig¢ ochrong obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego pod
numerem A-517 z dnia 1.07.1959, 1228 z dnia 12.06.1968 jako uklad urbanistyczny starego miasta;

2) obejmuje si¢ ochrong obszar nawarstwieri kulturowych, wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
warmiiisko-mazurskiego pod numerem C-175 z dnia 15.02.1993 r., na ktérym potozony jest teren planu;
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3) nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dzialalnodci inwestycyjnej w obszarze zabytkowego ukladu
urbanistycznego starego miasta iobszaru nawarstwien kulturowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

4) nowe zagospodarowanie terenu naleZy realizowa¢ jako zabudowe pierzejows, z zachowaniem historycznej
linii zabudowy elewacji frontowej oraz historycznego wygladu zabudowy w zakresie: bryly budynku,
rodzajéw dachéw iich katéw nachylenia oraz poprzez ochroneg historycznej formy detalu
architektonicznego, polegajacg na odtworzeniu detalu na podstawie historycznych przekazow i wzorcéw,
wtym rodzajow i kolorystyki materiatéw uzytych do pokryé dachowych, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz elewacji budynkow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleit
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie funkcjonalnym MWU:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych: 150 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: 8 m;

3) katy potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
4. Nie ustala si¢ parametréw dziatek budowlanych dla terenu funkcjonalnego 1KDpj i 1KDZ.

5. Ustala sig, ze szczegélowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowia:

1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony w planie symbolem 1KDZ,

2) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony w planie symbolem 1KDpj,

2.Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sig realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dotyczacymi terendw funkcjonalnych.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MWU - 30%,
2) KDpj, KDZ ~ 0,01%.

Rozdzial 4. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu funkejonalnego
oraz wskainiki zagospodarowania terenu funkcjonalnego ozraczonego w planie symbolem literowym
MWU.

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MWU:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej z ustugami;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje obicktéw matej
architektury;

3) uslugi nalezy realizowac jako ustugi nieucigzliwe,
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4) ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne zustugami nalezy realizowa¢ w formie zabudowy pierzejowej,
wcelu odtworzenia zabytkowego zatozenia urbanistycznego, zzachowaniem historycznej lini
zabudowy elewacji frontowej;

b) lokale mieszkalne nalezy lokalizowac powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

c) lokale ustlugowe w budynku wielorodzinnym nalezy lokalizowaé na pierwszej kondygnacji nadziemnej
i kondygnacji podziemnej budynku,

d) architektura nowych obiektéw budowalnych powinna odpowiadac historycznej zabudowie w zakresie:
bryty budynku, kompozycji elewacji, materiatu budowlanego elewacji, a takze formy stolarki okiennej
i drzwiowej,

e) sytuowanie zabudowy - zgodnie z historyczng linig zabudowy, dla scian elewacji frontowych oraz
nieprzekraczalng linia zabudowy znajdujaca si¢ na rysunku planu,

5) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej — minimum 5%,
b) minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,04,

c¢) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,90
(90%),

d) wskaznik minimalnej intensywnogéci zabudowy - 0,12,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,6;

6) ustala si¢ nasigpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych
wiclorodzinnych z ustugami:

a) wysokosé zabudowy:
- minimalna —9,0 m,
- maksymalna — 15,0 m;
b) dopuszcza sig wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,
c) usytuowanie gldwnych kalenic budynkéw — zgodnie z historycznym ukladem kalenic,

d) kat nachylenia potaci dachowych i materiat pokrycia dachowego powinny nawigzywa¢ do historycznej
zabudowy,

€) w elewacji stosowac materialy nawigzujace do historycznej zabudowy,

) w stolarce okiennej i drzwiowej stosowaé materialy nawiazujgee do historycznej zabudowy,
7) ustala sig wysokosé obiektéw malej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
8) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDpj.

1. Ustala sig parametry zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDpj:
[} przeznaczenie terenu funkcjonalnego ~ teren ciagu pieszo-jezdnego;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie lokalizacjg chodnikéw, miejsc postojowych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDpj — szerokosé zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sig wysoko$¢ obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m.

§ 17. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KDZ.
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1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDZ:
1} przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi publicznej kiasy zbiorczej;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikdw,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDZ — szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. [. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mifomtyn.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Tomasz Kasprzak
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ZALACZNIKNR 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RADY HIELSKEJW HIEOMEYNE
GMINY MILOMEYN W MIEJSCOWOSCI MitOMEYN ZDNA 16 LISTOPADA 2022R.
- N

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MILOMEYN

SKALA 1:1000
50m

USTALENIA:

GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

=
—
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKGW JAKO UKEAD
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o Iﬂ!, 7 GHINY MILOMEYN W MIEISCOWOSCI MILOMEYN
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLVII/372/2022
Rady Miejskiej w Mitomlynie

z dnia 16 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mifomlyn w miejscowosci Milomlyn

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu mogt wniesé uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25.08.2022 r.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w miejscowosci Milomtyn,
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Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLVII/372/2022
Rady Miejskiej w Milomlynie

z dnia 16 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy zwiazanych
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomlyn
w miejscowosci Milomlyn

W zwigzku z art. 20 ust. | ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) stwierdza sie, ze w granicach planu nie przewiduje sie

realizacji zadan wtasnych Gminy Mitomiyn z zakresu infrastruktury technicznej.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL VI1/372/2022
Rady Miejskiej w Mitomiynie

z dnia 16 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art, 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pé#n. zm.) ujawniore zostany po
kliknigeiu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XLVII//372/2022
Rady Miejskiej w Mitomlynie
z dnia 16 listopada 20.22 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Milomlyn w miejscowosci Milomlyn

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w
miejscowosci Milomiyn sporzadzono w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XXVI/216/2021 Rady
Miejskiej w Mitomlynie z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowanta przestrzennego gminy Milomiyn w miejscowosci Milomiyn.

Zgodnie z ww. uchwalg sporzadzony zostal projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennege wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.

Obszar planu obejmuje teren potozony jest w centralnej czg¢sci miasta Miomtyn, zajmuje

powierzchni¢ ok. 0,53 ha.

Plan ustala dla przedmiotowego terenu funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami (w formie kamienicowej), drogi publicznej klasy zbiorczej oraz terenu ciggu pieszo-
Jjezdnego. Przeznaczenie terenu jest zgodnie z politykg przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Mitomtyn.

Przedmiotowy plan stanowi zmiang dotychczas obowiazujgcego miejscowego planu, ktory
przeznaczal teren pod zabudowg¢ mieszkaniows kamienicows, jednoczesnie wskazujac miejsce
lokalizacji zabudowy. Wskazane miejsca sytuowania budynkow nie pokrywaly sie z historycznymi
fundamentami. Zmiana planu miala na celu umozliwienie odtworzenia historycznej zabudowy rynku

w Mitomlynie, zgodnie z zachowanymi pozostatosciami i w formie nawigzujacej do historycznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.

U.z2022 r., poz. 503).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czesé tekstowa w formie uchwaly
Rady Miejskiej w Milomlynie, graficzng (zatacznik nr 1), rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu (zalgcznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacfi oraz finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej (zalacznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatacznik nr 4). Projekt

planu zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i




zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z zapisami Zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Milomlyn.

O podjeciu uchwaly przez Rade Miegjska w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu i
mozliwosci sktadania wnioskow, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostaly poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Whnioski, ktére wplynely zostaly

przeanalizowane i uwzglednione.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i vzgadniania z organami do tego
uprawnionymi na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu
wymagal ponownego uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie w zwiazku z brakiem
ujgcia w planie, iz teren planu znajduje sie w obszarze nawarstwien kulturowych, wpisanym do
rejestru zabytkdéw. Po wprowadzeniu stosownych oznaczen i ustalen do projektu planu, uzyskal on
pozytywne uzgodnienie. Wszystkie pozostale organy wypowiedzialy si¢ pozytywnie w kwestii

przyjetych w projekcie planu rozwiazan.

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomlyn w
miejscowosci Mitomiyn wrazz prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 19.07.2022 r. do 09.08.2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Mitomlyn oraz stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej miasta i gminy Mifomiyn.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 20.07.2022 r. za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglosé.
Kazdy, kto kwestionuje ustalenia projektu planu mogl, zgodnie z ustawowo ckreslonym terminem,
ztozy¢ uwagi. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 25.08.2022 r. do projektu planu nie wptyngly

Zadne uwagi.

1/ Sposé6b realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milomiyn w
obrebie geodezyjnym Mitomlyn uwzglednia wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), tj.:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
sposobdw przeznaczenia terenu w §4 Uchwaly, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslonych w §5 Uchwaty, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

¢ walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenu oraz




parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogolnych i
szczegolowych Uchwaly.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty. Dodatkowo w §8 Uichwaly okreslono zasady
uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania scickow) z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska i przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoélezesnej - —
plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §11 Uchwaly.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - w granicach planu ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska w
zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Dla terenu funkcjonalnych plan wprowadza ustalenia
w tym zakresie w §6 Uchwaly. Plan uwzglednia potrzebg ochrony wéd podziemnych, poprzez
zastosowanie dostepnych rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntow.
Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen
technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegélnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska.

walory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegétowych parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przy zachowaniu walordw §rodowiskowych przestrzeni.

prawo wiasnosci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa — w obrgbie obszaru planu nie przewiduje si¢
zadnych terendw i obiektéw spetniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu pnblicznego — teren planu przeznaczony jest pod funkcje zwigzane z
zabezpieczeniem potrzeb spolecznosci, poprzez wyznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa
oraz funkcje ustugows.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej —~ organ
sporzgdzajacy plan zapewnil udzial spoleczefistwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy

oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skladania wnioskéw, wylozenie do publicznego



wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig
sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.
Zarowno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes
publiczny i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczgce srodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spoleczne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci
podano informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skiadania wnioskéw
do w/w dokumentu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostat
wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
planie rozwigzaniami. Wyznaczono réwniez czas na skladanie uwag do wylozonego do publicznego

wgladu projektu planu.

Wobec spetnienia wymogdw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) zaistnialy
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
g P g

2/ Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
miejskiej, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mitomiyn w obrebie
geodezyjnym Mitomlyn jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze gminy analizami w zakresie:
aktualnosci dokumentdw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz
stopnia pokrycia migjscowymi planami terenu zlokalizowanych na terenie miasta i gminy, a takze
zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod opracowanie nowych planéw badz zmian

obowigzujgcych planéw miejscowych.

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjgta Uchwate nr
XXI/116/2016 z dnia 11 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mitomiyn.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimalnej
ilodci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, Ponadto, zastosowana
zostala technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach osob niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byta przeprowadzona w

sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial




spoleczenstwa byt zapewniony w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepiséw prawa, w tym
przepiséw dotyczacych dostgpnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. O udostepnienie projektu
planu nie wystapita zadna osoba ze szczegolnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, nie zaistniata

potrzeba udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z
tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objgtego planem, faktyczne wartosci
wydatkow 1 wplywoéw do budietu gminy moga odbiegaé od przewidywanych w opracowanej

prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
zwiazku z jego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Milomiyn z zakresu

infrastruktury technicznej.




