RADA MIEJSKA
UCHWALA NR XXIX/245/2021
w MILOMLYNIE RADY MIEJSKIEJ W MILOME.YNIE

Z dnia 16 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Milomlyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz U.z2020r, poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. jedn. Dz. U. 22020 r., poz. 611 z¢
zm.} Rada Miejska w Mitomtynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoine

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Mitomlyn.

Rozdzial 2,
‘Wysokoséc¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek ezynszu

§ 2. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegac si¢ osoby, kidrych §redni miesigczny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych dzien zloZzenia wniosku,
nie przekroczyt:

1} 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarsiwie wieloosobowym;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2. 0 najem socjalny lokalu mogg ubiegac sie osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych dzien ziozenia wniosku, nie przekroczy:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3.7Za dochdd uwaza sig¢ dochdd okreslony wart. 3 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (. jedn. Dz. U. z2019r., poz . 2133 ze zm.)

§ 3. 1. Na wniosek najemcy moga by stosowane obnizki czynszu z tytubu najmu lokatu mieszkalnego. Obnizki
stosuje sie w nastepujacych wysokosciach:

1} 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego jest
nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke;

2} 10% dla najemcéw, ktorych $redni miesigezny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej
kwoty.

2. Obnizki czynszu nie udziela sie najemcom, ktdrzy:
1) w dniu zlozenia wniosku ¢ zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosé z tytulu oplacania czynszu,
2) sg uprawnieni | pobierajg dodatek mieszkaniowy,
3) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu,
4) zamieszkuja w lokalach podnajgtych fub zajetych samowolnie,
5) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$é gospodarcza,

6) zajmujg lokale socjalne.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. |. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig¢ zamieszkiwanie w lokalu:

1) 0 zlym stanie technicznym potwierdzonym przez zarzadee budynku lub Panstwowego Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbidree lub wyltaczeniu z uzytkowania) ,

2) w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czionka gospodarstwa domowego jest mnigjsza niz
5 m2 w gospodarstwie wicloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na ¢zas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy namu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
zamieszkujacym i posiadajacym state zameldowanie na terenie Miasta i Gminy Mitomtyn przez okres co najmnigj
5 lat, ktore:

1) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 1,

3) zamieszkujg w lokalach, w ktorych powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czionka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5m’ w gospodarstwie wieloosobowym 110m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2. Niezaleznie od postanowien zawartych w pkt 1, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony przystuguje osobom, ktdre:

1) podlegaja wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki lub remontu,
2) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiclowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,
3) wystepuja o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy,

4) w wyniku orzeczenia sgdowego przystuguje prawo do lokalu zamiennego,

5) sg inwalidami, ktorzy ze wzgledu na koniecznodé poruszania sig na wozku inwalidzkim ubiegaija si¢ o zamiang
zajmowanego mieszkania na inne, dostosowane do ich potrzeb.

3. Przy ustalaniu pierwszenstwa, o ktéorym mowa wust. | uwzglednia si¢ okres ubiegania sig o lokal
mieszkalny z zasobdéw mieszkaniowych miasta i gminy.

4.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje osobom spetniajacym jedno
z ponizszych kryteridow:

1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujg i sa zameldowane na terenie Miasta i Gminy
Mitomtyn co najmniej 5 lat i ich sredni miesigczny dochdd nie przekracza dochodu ustalonego w § 2 pkt 2,

2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

3) utracity mieszkanie na skutek kieski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;

4) opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza iinng placéwke wychowawcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletnosci, a przed umieszezeniem w danej placowee zamieszkiwaly na terenie gminy Milomlyn i nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Umowy najmu socjalnego lokalu moga byé zawierane na okres 2 lat z mozliweseig ich przedhuzenia na
nastepny okres, jezeli lokator znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi tokale w innych zasobach.
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§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego moga ubiega¢ sig 0 zamiang wynajetych
im lokali mieszkalnych za pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego gminy na lokal spoza tego
zasobu, moze byé dokonana pod warunkiem uzyskania przez ubiegajacego si¢ o zamiang pisemnej zgody
whascicieli obu lokali. Dla nabycia tytulu prawnego lokalu mieszkalnege w wyniku zamiany konieczne jest
zrzeczenie sig¢ przez osoby zamieniajace lokale uprawnien do dotychczasowych lokali.

3. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ dokonana na wniosek najemcy gdy jest uzasadniona ze wzgl¢du na
stuszny interes, a w szZczegdinosci:

1) nadmiernego zageszezenia lokalu (ponizej 5m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym
i nie wigce] niz 10m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym);

2) mozliwos¢ uzyskania w drodze zamiany mieszkania w poblizu migjsca pracy;

3) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;

4y wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$é zamieszkania w innym tokalu;
3) najemca nie posiada zalegtosci w oplatach czynszu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nicoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. 1. Osoby ubiegajace sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy winny ztozy¢ wniosek o przydziat lokalu.
2. Wz6r wniosku o przydziat lokalu okresli w drodze Zarzadzenia Burmistrz Miasta i Gminy Mitomtyn.

3. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania wolnymi lokalami zuwzglednientem
okres$lonych w niniejszej uchwale zasad pierwszefistwa.

4. Wnioski zakwalifikowane do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na pedstawie kryteridw
okreslonych w niniejszej uchwale sg rozpatrywane i opiniowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowsg i wpisane
na liste 0s0b oczekujacych na przydziat lokalu.

5. Osoby zakwalifikowane do przydzialu lokalu, przed zawarciem umowy najmu zobowigzane sa dokonac
aktualizacji wniosku w zakresie sytuacji dochodowej.

6. Osoby, ktére dwukrotnie odméwity podpisania umowy najmu lokalu podlegajg skresleniu listy, o ktérej
mowa w ust. 4.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemey.

§ 8. 1. Po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcg, wstosunek najmu wchodza: matzonek
nie bedacy wspdajemca lokalu, dzieei najemcy i jego wspéimatzonka, inne osoby, wobec ktdrych najemca byt
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemca. Osoba pozostajaca w lokalu moze wstapic w stosunek najmu pod warunkiem. ze nie posiada tytuhlu
prawnego do innego lokalu.

2. W razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepujg osoby wymienione w ust. I,
jezeli stale zamieszkiwaly wraz z najemca przez okres minimum 3 lat przed jego $miercig.

3. Wspolne zamieszkiwanie w lokalu potwierdza zarzadca budynku lub zostanie ono ustalone na podstawie
danych zgloszonych do systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

4, Osoby, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do opuszczenia, opréznienia lokalu i przekazania go wynajmujgcemu
w terminie 30 dni od smierci najemcy.

Rozdzial 8,
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
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§ 9. 1. Warunki, ktore winien spetniaé lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwosé wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla ni¢j niczbedne w trakcie korzystania z lokalu, aw
szezegdlnodei poruszanie sie po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1, winny spefniaé wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadai jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t. jedn.
Dz U. z 2020 r., poz 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r., o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepezej (t. jedn, Dz. U. z 2020 r., poz. 821 ze zm.).

§ 10. 1. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne, usytuowane w budynkach stanowiacych w 100%
wlasnosé Gminy na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie
innych zadan gminy okreslonych ustawg o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpezej.

2. W celu realizacji zadan, oktérych mowa w ust. 1 Migjsko-Gminny Osrodek Pomocy Spoleczngj
w Mifomtynie sklada do Burmistrza umotywowany wniosek okreslajacy cel, opis minimainego standardu lokalu
oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosc
naktadéw jakie wnioskodawca magiby poniesé na dostosowanie lokalu do whasnych potrzeb.

Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m

§ 11, 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane bedg wnajem rodzinom
wieloosobowym, przy zachowaniu normatywnej powierzchni uzytkowsj lokalu wynikajgcej =z przepisow
o dodatkach mieszkaniowych lub w drodze zamiany pomiedzy najemcami zamieszkujgcymi w lokalach, gdzie na
osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, anajemca ten zwolni do dyspozycji
wynajmujgcego dotychczas zajmowany lokal gminny.

2. Wolne lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, , o ile nie sa niezbgdne do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych rodzin, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczane na realizacjg zadan z zakresu
pomaocy spotecznej.

Rozdzial 11.
Postanowicnia kencowego

§ 12, 1, Traci moc uchwata Nr [X/62/2007 Rady Miejskiej w Mitomtynie zdnia 21 czerwca 2007 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta | Gminy Mitomiyn.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mitomtyn.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Kasprz
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XXIX/245/2021
Rady Miejskiej w Mitomiynie
z dnia 16 czerwca 2021 r.

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zmienia sig¢ uchwate w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Mitomityn.

Szczegdlowo sprecyzowane zostaty warunki i kryteria na podstawie ktorych odbywacd

sie bedzie przydziat lokali ha czas oznaczony i nieoznaczony.

PRZEWODNICZACY
£}




